JYVASKYLAN KAUPUNK]

Kaupunkirakennepalvelut Poikkeamislupa (RakL 57 §) 2026-41
Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto Paatospaivamaara 30.01.2026 Valmistelija

Santtu Tenhunen,
Juha Kantanen Kiinteistonmuodostuksen Erikoissuunnittelija
paallikkd puh: 0401943002

Rakennuspaikka

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

179-412-4-344
Pinta-ala 2270.0 m?

Palvajarventie 270
41450 LEPPALAHTI

Kaava Yleiskaava

Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ RA

Rakennuksen rakentaminen (uusi rakennus)

Loma-asunnon (92 m2) rakentaminen.

Poikkeaminen yleiskaavassa seka rakennusjarjestyksessa sallitusta rantaetaisyydesta.
Perustelu hakemukseen

Asemapiirustus

Valtakirja

Naapurin kuuleminen
Vastine

Hakemus ja sen perustelut

Poikkeukset:

Enintdan 100 m2:n suuruinen rakennus tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etaisyydelle rannasta,niin
tama etéisyys ei tule tayttymaan, kun tontilla ei ole tilaa siirtad rakennusta 30 metrin paahan rannasta.

Perustelut

Rakennusmaarays, johon poikkeamispaatosta haetaan:

Kerrosalaltaan enintaan 100 k-m2:n suuruinen rakennus tulee sijoittaa vahintdan 30 metrin
etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta

Maaraysta olisi tdssa tapauksessa mahdotonta noudattaa tarkalleen, koska tontin takaraja on ~36m

etaisyydella rannasta. M&arayksen noudattaminen tekisi tontista

kaytannossa rakennuskelvottoman, joka olisi mielestani kohtuutonta varsinkin, kun tontti on kaavoitettu

loma-asuntoalueeksi ranta-alueella.

Uusi rakennus on suunniteltu sijoitettavan tontin takaosaan, niin kauaksi rantaviivasta kuin tontin rajat

rakennusmaarayksia kunnioittaen sen sallivat. Tontin rannan

kasvillisuus ja puusto on séilytetty uuden rakennuspaikan edest, jotta se olisi suojattu nakyvyydeltaan

jarvelle pain. Nain poikkeamispaatoksella ei tulisi haittaa

rantamaisemaan ja sen luonnonmukaisuus sailyisi. Suurimmassa osassa Palvajarven rannalla olevista

tonteista on rakennuksia huomattavasti 30m lahempana rantaviivasta,
joten rantamaisemaan ei tulisi mitaan poikkeavaa uuden rakennuksen my6ta.

Etaisyys rantaviivasta on ainoa maaréays, johon poikkeusta haetaan. Kaikki muut rakennusmaéaraykset

tayttyvat. Myos poikkeamispaatoksen maankayttd ja rakennuslain

mukaiset poikkeamisen edellytykset tayttyvat. ELY-keskuksen oppaassa poikkeamishakemusten

kasittelyyn mainitaan seuraavasti:
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Lisatiedot

Yleensa voidaan katsoa, etta mita kauemmaksi rannasta rakentaminen sijoittuu, sité lievemmaéksi siita
aiheutuva maisemanhaitta muodostuu. Aina ei kuitenkaan ole néin ja

rakennuspaikan maasto- ja kasvillisuusolosuhteista riippuen MRL 73 §:ss& saadetyt vaatimukset voivat
tayttya parhaiten sijoitettaessa rakennus nakosuojaan

rakennusjarjestyksessa maarattya lahemmaksi rantaa eika kauemmaksi esimerkiksi avoimelle kalliolle.
Koen, ettéd taméa ohje sopii hyvin myos tahén tapaukseen, koska tontin maasto nousee vedenrajasta
etaannyttaessa. Vaikka tontin mitat sallisivat rakennuksen sijoittamisen

30 metrin paahan vedenrajasta, se ei olisi jarven maiseman kannalta paras ratkaisu, koska puusto on
tontilla tihein rannassa.

Rakennuspaikka
Rakennuspaikka on Palvajarvelld oleva 2270 m? suuruinen tila Ranta-Kesala 179-412-4-344.
Rakennuspaikalla on loma-asunto (24 m2) rantasauna (8 m?), talousrakennukset (12 ja 10 m?)

Kaavatilanne

Alueella on voimassa Leppalahden osayleiskaava, joka on hyvaksytty 11.6.2018. Alue on osoitettu
merkinnalla RA, loma-asuntoalue ranta-alueella.

Alue on tarkoitettu loma-asumiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen, enintaan
II-kerroksisen loma-asuinrakennuksen, erillisen saunarakennuksen seké talousrakennuksia.
Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten kerrosala saa olla yhteensa enintaan 8 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 200 kem?. Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on
3000 m?, mikali rakennukset litetaan yleiseen vesi- ja viemariverkostoon. Muutoin rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 5000 m?,

Rakentaminen

Tama yleiskaava on laadittu maankéaytto- ja rakennuslain 72 §:n tarkoittamana oikeusvaikutteisena
yleiskaavana. Téta yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennuslupien myontamisen perusteena ranta-
alueen RA-, RA-1, R-1, RA/AO, AO, AOP ja AM-1-alueilla seka erillisten symbolilla osoitettujen
saunojen kohdalla. Muilla rakentamiseen tarkoitetuilla alueilla yleiskaavaa kaytetaan
suunnittelutarveharkinnan perusteena. Kuivanmaan kiinteistékohtainen ohjeellinen mitoitustaulukko on
kaavaselostuksen litteena. Taulukkoa kéytetdan yhdessa kaavakartan kanssa maankaytto- ja
rakennuslain mukaista suunnittelutarveratkaisua harkitessa ja maanomistajien tasavertaista kohtelua
arvioitaessa.

Ranta-alueelle sijoittuvien rakennuspaikkojen takarajoja voidaan laajentaa erityisesta syysta M-1 tai M-
alueelle enintaén 100 etaisyydelle rantaviivasta kuitenkin siten, etta kayttotarkoitusalueiden sivurajojen
valista leveytta noudatetaan. RA- ja AO-alueiden sivurajoja ei voida muuttaa eiké takarajaa voida
lagjentaa SL- tai MY- alueelle.

Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaliltaan, mittakaavaltaan ja
varitykseltaan ympériston olosuhteisiin. Rakennettaessa avoimeen maisemaan tai rantavyohykkeelle
tulee kiinnittaa erityista huomiota rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kiinteistét tulee liittaa vesihuoltolaitoksen verkostoon.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus Leppaveden rannalla on +83,85 m (N2000). Muutoin rakennusten
sijoittamisessa tulee ottaa huomioon kulloinkin voimassa olevan rakennusjarjestyksen maaraykset ja
suositukset alimmista rakentamiskorkeuksista.

Rantaviivan oleellinen muuttaminen ruoppaamalla tai pengertdmalla on kielletty iiman asianmukaista
lupaa. Leppéveden rannoille ominaisten rantalohkareikkojen luonnonmukaisena séilymiseen tulee
kiinnittdd huomiota.

Vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vaikuttava vesirajalaite, kuten tukimuuri, vaatii
rakennusvalvontaviranomaisen toimenpideluvan. Pengerlaiturin tai vastaavan rakentaminen saattaa
vaatia vesilain mukaisen luvan.

- Enintaan 100 m2:n suuruinen rakennus tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etaisyydelle rannasta ja yli
100 m2 rakennus vahintaan 60 metrin etéisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

- Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintaan 25 m2 , etéisyyden tulee olla
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintdan 15 metria.
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- Muiden talousrakennusten etaisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
vahintaan 30 metria. Talousrakennuksen pohjapinta-ala saa olla enintaan 60 m2.
Alle 60 metrin etaisyydelle rantaviivasta saa sijoittaa enintaan 5 rakennusta.

Rakennushanke
Lupaa haetaan uuden loma-asunnon rakentamiseen (92 m?) rakentamiseksi noin 22 m etaisyydelle
rannasta. Vanha loma-asunto muutetaan talousrakennukseksi.

Poikkeaminen
Poikkeamista haetaan yleiskaavassa seka rakennusjarjestyksessa sallitusta rantaetaisyydesta.

Jyvéskyldn kaupungin rakennusjérjestys

Rakennusjérjestyksen 31 §:n mukaan enintaan 100 k-m2n rakennus tulee sijaita vahintaén 30 metrin
etaisyydella rantaviivasta. Loma-asunnon koko on 92 k-m? ja etéisyys rantaviivasta on
asemapiirroksen mukaan noin 22 metria.

Naapurien kuuleminen
Hakija on kuullut naapureita.

1)Hakemuksesta 9.1.2026 jatetyssa muistutuksessa sanotaan seuraavaa:

En puolla poikkeamispaatdsta.

Perustelut:

-ei ole kaavamaaraysten mukainen

-kiinteistoni lapi rasitetie on 4m, hakijan levittama tie luvatta kiinteistolleni on huomattavasti leveampi
-maatyot aloitettu ennen rakennuslupaa ja samassa yhteydessa tuo tien levitys seka rajanylitys seka
siind etta tulevan rakennuksen kohdalla. Tassa tapauksessa suoritettava rajakéaynti.

2) Hakemuksesta 22.1.2026 jatetyssa muistutuksessa sanotaan seuraavaa:
-Kaavamaaraysten mukainen.

Vastine huomautukseen (1) 28.1.2026

Mielestani on outoa, etta naapuri on tassa yhteydessa kirjoittanut “rajanylityksista” perusteluina siihen,
etta han ei puolla poikkeamispaatoksen myontamista. Minulle henkilokohtaisesti han ei ole naista
huomauttamistaan asioista kommunikoinut millaan tavalla ja en tieda milloin, tai milla menetelmalla
han on "rajanylitykset” todennut. Rajoillamme ei ole maastosta Ioytyvia rajapyykkeja. En mydskaan
oikein ndae mitd hénen tonttinsa lapi kulkevan rasitetien leveydelld on tdman hakemuksen kanssa
tekemistd. Kirjoitan nyt kuitenkin vastineeni néihin hénen perusteluihinsa.

Naapurin mainitsemasta rasitetiesta on aivan tien paassa haara, joka johtaa suoraan tontilleni. Tasta
haarasta on noin 5-10m patka naapurin tontilla (riippuen kummalta puolelta tietd mitataan, koska
tonttien raja menee vinosti tien poikki), tie jatkuu oman tonttini puolella vield noin 10m. Vaikka rasitetie
muualta on varmaankin n. 4m leved, tama mainitsemani 5-10m haara ei ole ollut niin levea ainakaan
sind aikana, kun olen tontin omistanut. Totuudessa tdméa haara on ollut n. 2m leved, siina mahtui juuri
ja juuri henkildautolla ajamaan. Palkkaamani koneurakoitsija levensi joulukuussa tata tontille
johtamaani haaraa, nyt sen leveys on noin 4m. Mielestani olisi luonnon kannalta parempi, kun
toivottavasti kevaalla rakennustyot tontilla alkavat, etta varsinkin mutkaa, joka johtaa tontilleni,
levennettaisiin tilapaisesti, jotta isompien autojen kaantyminen tontille olisi mahdollista ja niiden
renkaat eivat repisi ojan penkkaa ja luontoa siita rikki. Taman kaiken ilmoitin naapurille puhelimitse ja
sahkopostilla. Sahkdpostiin han ei ikind reagoinut. Kohdasta, josta tieta levennettiin, ei mm. kaadettu
puita tai todellakaan tehty mitaan isoja maansiirtotdita. Kyseessa oli tien molemmin puolisten ojien
tayttd ja muutaman villikasvustoa olleen pienen heinikon raivaaminen.

Tontillani ei ole tehty muita “maatéita” kuin, etta tontin takaosaa on raivattu seka sielta poistettiin vanha
maakylmid. Mielestani tallaisiin oman tontin raivaustéihin ei rakennuslupaa kuitenkaan tarvitse.

En tieda mita naapuri tarkoittaa, kun han kirjoittaa “rajanylityksesta tulevan rakennuksen kohdalla”.
Kuten mainitsin, han ei ole ottanut minuun mitaan yhteytta asiasta tai tarkentanut, mita han talla
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Paatos

vaitteella tarkoittaa. Koneurakoitsija suoritti raivausta GPS-paikannuksen avulla ja on pysynyt
paikannuksen mukaan meidan tonttimme puolella. Olen tilannut naapurin pyytdmén
maamittauslaitoksen toimittaman rajakaynnin.

Naapureilla ei ollut muuta huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamishakemus hyvéksytaan.

Kyse on olemassa olevan yleiskaavaan merkityn rakennuspaikan kehittamisesta. Rakennuspaikan
takarajan etaisyys rantaviivasta on noin 38 metria, jonka vuoksi rakennus ei ole sijoitettavissa
yleiskaavassa edellytettyyn vahintaan 30 metrin etaisyyteen rantaviivasta. Sijoittamalla rakennus 5
metrin etaisyyteen takarajasta rakentamisen ymparistovaikutukset ovat mahdollisimman vahéiset.

Poikkeamislupamenettelyn yhteydessa ei ratkaista rajoihin tai tiejarjestelyihin liittyvia asioita. Rajojen
sijainteihin liittyvat epaselvyydet on mahdollista selvittdéd Maamittauslaitoksen suorittamassa
rajankaynnissa ja rasiteteihin liittyvat epaselvyydet Maanmittauslaitoksen yksityistietoimituksessa.

Rakennuspaikan sijainnista, koosta ja lahiympariston rakennuskannasta ja muusta maankaytosta
saadun selvityksen on katsottava osoittavan, ettei hakemuksessa tarkoitettu rakentaminen aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta
luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Poikkeaminen ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen, eika aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamiseen on katsottava olevan erityinen syy.

Sovelletut oikeusohjeet

Késittelymaksu

P&atos toimitetaan

Paatos tiedoksi

Rakentamislaki 57 §. Alueidenk??{télaki 44 8.
3 74

Jur)a Kantang‘ﬁ Kiinteistonmuodostuksen paallikkd

Késittelym iisu 635 € (Lasku lahetetaan erikseen)
Laskun maksaja: Hakija

Hakijalle (sahkoinen asiointipalvelu)

Muistutuksen jattaneille (postitse)
Muu osapuoli: Lupa- ja valvontavirasto (kirjaamo@Ivv. fi)

Tama paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu 03.02.2026.

Ohjeet valitusmenettelysta liitteend.

Poikkeamislupa on hyddynnettdva kahden vuoden kuluessa siitd, kun tdma paatés on saanut lainvoiman.

Lainvoimaisuustodistuksen saa:
Jyvaskylan kaupunki/Kirjaamo, PL 193, 40101 Jyvaskyla.
Kayntiosoite Vapaudenkatu 32, avoinna 8.00 — 15.00.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella (rakentamislaki 178 §).

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda
1) viereisen tai vastapaata olevan Kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija;

2) sellaisen Kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
5) kunta;
6) naapurikunta, jonka maankéaytén suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteridylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ympériston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristovaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimuksen
maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paivana kuulutuksen
julkaisemisesta.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipéivaa ei lueta maaraaikaan.

Kuulutus on julkaistu Jyvaskyldn kaupungin verkkosivuilla 03.02.2026
Oikaisuvaatimusaika paattyy 12.03.2026

Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jalkeisené arkipaivana.
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Oikaisuvaatimuksen
muoto, sisdltd ja liitteet

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimus on sen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myos
allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite seké& puhelinnumero, johon asiaa koskevat
iimoitukset voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen
viranomaiselle

Pastéksen tehneelle viranhaltijalle osoitettu oikaisuvaatimus on toimitettava Jyvaskylén
kaupungin kirjaamoon viimeistadn maaraajan vimeisend paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista. Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:00.

Jyvéskylan kaupunki

PL 193

Vapaudenkatu 32 (k&yntiosoite)
40101 JYVASKYLA
kirjaamo@jyvaskyla.fi

Puhelin: 014 569 0888

Faksi: 014617 117
Virka-aika: klo 8.00-15.00

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos faksina tai séhkopostitse. Sahkdisté asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot Iahettéjasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkoisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se
on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméssa siten, etta viestia
voidaan késitella. Oikaisuvaatimus lahetetadn aina lahettajan omalla vastuulla.

Lisatietoja

Asiakirjat ovat nahtavissa, osoite Hannikaisenkatu 17, Kaupunkirakenteen neuvonta 1
kerros.

P&atos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.
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